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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ Αρ. Φύλλου 89 

24 Μαρτίου 2014 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των πολεο- 
δομικών ενοτήτων ΠΕ 1 «Καραούζι», ΠΕ 8 «Παπαχω- 
ράφι», ΠΕ 9 «Μαρίζα» και ΠΕ 13 «Νέα Παλλήνη» της 
Δημοτικής Ενότητας Παλλήνης του Δήμου Παλλήνης 
(ν. Αττικής), τροποποίηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου του ίδιου Δήμου στα όρια σύνδεσης και επι¬ 
κύρωση καθορισμού οριογραμμών ρεμάτων. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 43 (παρ. 1, 4, 5 και 7), 44 
(παρ. 1, 2 και 4), 45 (παρ.4), 46, 152 (παρ.1, 2, 6 και 10), 
154, του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Κ.Β.Π.Ν.), που κυρώθηκε με το άρθρο μόνο του από 
14-7/27-7-1999 π.δ/τος (Δ' 580). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 7,11,12,14,15 και 19 του 
Ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α' 79). 

3. Τις διατάξεις των παρ. 1, 2 και 3 του άρθρου 6 του 
Ν. 880/1979 (Α' 58), όπως η παρ. 3 συμπληρώθηκε με το 
άρθρο 6 (παρ. 1γ) του Ν. 2052/1992 (Α' 94) και αντικατα- 
στάθηκε με το άρθρο 5 του Ν. 3010/2002 «Εναρμόνιση 
του V. 1650/1986 με τις οδηγίες 97/11 Ε.Ε. και 96/61 Ε.Ε., 
διαδικασία οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα 
υδατορέματα και άλλες διατάξεις» (Α' 91). 

4. Τις διατάξεις των άρθρων 35 και 36 του ν. 4030/2011 
(Α' 249). 

5. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθε¬ 
σίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 
(Α' 98). 

6. Τις διατάξεις των άρθρων 1, 2, 283 και 286 του 
Ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης 
και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλ¬ 
λικράτης» (Α' 87) και του άρθρου 1ου της υπ’ αριθμ. 
45892/11.8.2010 απόφασης του Υπουργού Εσωτερικών, 
Αποκέντρωσης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης «Πρω¬ 
τοβάθμιοι και Δευτεροβάθμιοι Οργανισμοί Τοπικής Αυ¬ 
τοδιοίκησης της Χώρας κ.λπ.» (Β' 1292/2010, διόρθωση 
σφάλματος (Β' 1623/2010). 

7. Την Υ 46/6-7-2012 απόφαση του Πρωθυπουργού «Κα¬ 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού 
Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής Σταύ¬ 
ρου Καλαφάτη» (Β' 2101), όπως τροποποιήθηκε με τις 


Υ157/9-8-2012 (Β'2312) και Υ331/11-7-2013 (Β' 1717) όμοιες 
αποφάσεις και ισχύει. 

8. Την 48659/2861/14-6-1989 απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Εγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δή¬ 
μου Παλλήνης (Ν. Αττικής)» (Δ'421/1989), όπως τροπο¬ 
ποιήθηκε και ισχύει. 

9. Την 52629/25/10/2012 απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής /Αλλαγής «Εγκριση 
πολεοδομικής προμελέτης των πολεοδομικών ενοτήτων 
ΠΕ 1 «Καραούζι», ΠΕ 8 «Παπαχωράφι», ΠΕ 9 «Μάριζα» και 
ΠΕ 13 «Νέα Παλλήνη» της Δημοτικής Ενότητας Παλλήνης 
του Δήμου Παλλήνης (ν. Αττικής)». 

10. Τις 239/2003,133/2005, 71/2006, 80/2006,168/2007, 
169/2007,18/2008, 37/2008,133/2008, 225/2008,226/2008, 
38/2009, 86/2009 και 75/2012 γνωμοδοτήσεις του Δημο¬ 
τικού Συμβουλίου του Δήμου Παλλήνης. 

11. Το υπ’ αριθμ. 295/2008 έγγραφο του Οργανισμού 
Αθήνας. 

12. Τα υπ’ αριθμ. Τ.Υ. 6370/2006, ΤΥ 6371/2006 και Τ.Υ. 
306/2009 έγγραφα της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών 
Ν.Α. Ανατολικής Αττικής. 

13. Το υπ’ αριθμ. ΔΜΕΟ/7375/ε/1009 π.ε./2008 έγγραφο 
της Διεύθυνσης ΜελετώνΈργων Οδοποιίας της Γενικής 
Γραμματείας Δημοσίων Έργων. 

14. Το υπ’ αριθμ. 3282/2009 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Οικοδομικών και Κτιριοδομικών Κανονισμών. 

15. Το υπ’ αριθμ. 9402 π.ε./2006 έγγραφο της 1ης Εφο¬ 
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων. 

16. Το υπ’ αριθμ. 9945/2007 έγγραφο της Β' Εφορείας 
Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων. 

17. Το υπ’ αριθμ. Π 632659/2006 έγγραφο της Δημόσιας 
Επιχείρησης Αερίου Α.Ε. 

18. Τα υπ’ αριθμ. 7798/2006, 473/2006 και 6631/2009 
έγγραφα της Διεύθυνσης Δασών του Δασαρχείου Πε¬ 
ντέλης. 

19. Τα υπ’ αριθμ. 4351/2000 και 1451/2006 έγγραφα της 
Διεύθυνσης Δασών Ανατολικής Αττικής. 

20. Το υπ’ αριθμ. 313485/2006'έγγραφο της ΕΥΔΑΠ. 

21. Το υπ’ αριθμ. Φ.900/10/161894/2006 έγγραφο του 
Γ ενικού Επιτελείου Στρατού. 

22. Το υπ’ αριθμ. ΕΒ 8048 ΠΕ/2006 έγγραφο της Διεύ¬ 
θυνσης Εγγείων Βελτιώσεων Ν.Α. Αθηνών-Πειραιώς. 

23. Το υπ’ αριθμ. 4581 πε/2006 έγγραφο της Εφορείας 
Νεωτέρων Μνημείων Αττικής. 
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24. Το υπ’ αριθμ. ΔΜΕΟ/4964/2009 έγγραφο της Δι¬ 
εύθυνσης Μελετών Έργων Οδοποιίας του Υπουργείου 
Υποδομών Μεταφορών. 

25. Το υπ’ αριθμ. ^193/1770/05/2008 έγγραφο της Δι¬ 
εύθυνσης Χωροταξίας - Πολεοδομίας Νοτίου Τομέα Ν.Α. 
Ανατολικής Αττικής. 

26. Τις υπ’ αριθμ. 83/2011, 92/2011, 98/2011 και 106/2011 
γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας 
Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

27. Τις υπ’ αριθμ. 59/2012 και 66/2012 γνωμοδοτήσεις 
του Κεντρικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων. 

28. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του 
παρόντος δ/τος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου ΟΤΑ. 

29. Τις 97/2013 και 19/2014 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου της Επικράτειας με πρόταση του Αναπληρω¬ 
τή Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Επικυρώνεται ο καθορισμός των οριογραμμών τμημά¬ 
των των ρεμάτων Μαρίζας, Παπαχωράφι και Βακαλόπου- 
λου, που βρίσκονται στις πολεσδομικές ενότητες ΠΕ 1 
«Καραούζι», ΠΕ 8 «Παπαχωράφι», ΠΕ 9 «Μάριζα» και ΠΕ 13 
«Νέα Παλλήνη» της Δημοτικής Ενότητας Παλλήνης του 
Δήμου Παλλήνης (Ν. Αττικής), όπως φαίνονται με μπλε 
γραμμή στα διαγράμματα ταυ επόμενου άρθρου. 

Αρθρο 2 

Εγκρίνεται α. το πολεοδομικό σχέδιο τμημάτων των 
πολεοδομικών ενοτήτων ΠΕ 1 «Καραούζι», ΠΕ 8 «Παπα¬ 
χωράφι», ΠΕ 9 «Μάριζα» και ΠΕ 13 «Νέα Παλλήνη» της 
Δημοτικής Ενότητας Παλλήνης του Δήμου Παλλήνης 
(ν. Αττικής), με τον καθορισμό οικοδσμήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, χώρων κοινοχρήστου πρασίνου, 
βρεφονηπιακού σταθμού, νηπιαγωγείου - δημοτικού 
σχολείου, χώρου άθλησης, δημοτικσύ σχολείσυ, νηπια¬ 
γωγείου - βρεφονηπιακού σταθμού, γυμνασίου - λυκείου, 
αθλητικών εγκαταστάσεων, γυμνασίου, νηπιαγωγείου, 
εκπαίδευσης (μουσικό γυμνάσιο Παλλήνης), πρόνοιας - 
ΚΑΠΗ, αθλητικών δραστηριοτήτων, παιδικού σταθμού, 
πολιτιστικών δραστηριστήτων και β. η τροπσποίηση 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του ίδιου δήμου 
με τη μετατόπιση ρυμστομικών γραμμών, την έγκριση 
πεζοδρόμου και τον επανακαθορισμό χώρου λυκείου, 
γυμνασίου και δημαρχείου και πολιτιστικών λειτουρ¬ 
γιών, όπως οι ρυθμίσεις των παρ. α και β φαίνσνται στα 
δεκατρία σχετικά χρωματισμένα πρωτόπυπα διαγράμ¬ 
ματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προ¬ 
ϊστάμενο της Διεύθυνσης Τυπογραφικών Εφαρμογών 
με την 7162/2014 πράξη του και που αντίτυπά τους σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύσνται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 
πσλεσδομικός κανσνισμός της παραπάνω περιοχής της 
οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
2 (παρ. α) του παρόντος. 

Άρθρο 4 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους της παραπάνω πε¬ 
ριοχής που χαρακτηρίζονται στα σχετικά διαγράμματα 


με τσ στοιχείο ΑΚ, επιτρέπονται οι χρήσεις αμιγσύς 
κατσικίας σύμφωνα με το άρθρο 2 του από 23-2-1987 
π. δ/τος (Δ' 166). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται στα ίδια ως άνω διαγράμματα με το στοιχείο ΓΚ, 
επιτρέπονται οι χρήσεις γενικής κατσικίας σύμφωνα με 
το άρθρο 3 του ίδιου ως άνω π.δ/τος. 

Άρθρο 5 

1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας το σχέδιο 
εγκρίνεται με το άρθρο 2 (παρ. α) του παρόντος, επι¬ 
βάλλεται προκήπιο πλάτους τριών (3), τεσσάρων (4), έξι 
(6), επτά (7), οκτώ (8), δέκα (10), δώδεκα (12) δεκατριών 
(13) όπως φαίνεται στα διαγράμματα του ίδιου ως άνω 
άρθρου. 

2. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη 
που βρίσκονται σιην περιοχή της οποίας τροποποιεί¬ 
ται το σχέδιο με το άρθρο 2 (παρ. β) του παρόντος, 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους δεκαπέντε (15) μέτρων, 
όπως φαίνεται στο ένα από τα ως άνω διαγράμματα. 

Άρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου και οι λοιποί 
όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται 
κατά πολεοδομική ενότητα ως εξής: 

Α. Πολεοδομική ενότητα 1 «Καραούζι» 

1. Τομέας I 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

2. Τομέας II 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ. 

β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδο¬ 
μήσιμα εφόσον στις 27-7-1977 (ημερομηνία δημοσίευσης 
του Ν. 651/1977) είχαν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

3. Τσμέας III 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: οκτακόσια (800) τ.μ. 

β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδο¬ 
μήσιμα εφόσον στις 27-7-1977 (ημερομηνία δημοσίευσης 
του Ν. 651/1977) είχαν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ. 

4. Επιπλέον των προϋποθέσεων των διατάξεων των 
παραγράφων 1,2 και 3 απαιτείται όπως: 

(α) στο οικοδομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγρά- 
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τ. μέτρα και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 

(β) τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί κατά πα¬ 
ράβαση των διατάξεων ταυ από 22.6.1983 π.δ/τος (Δ' 
284). 

5. Ποσοστό κάλυψης των σικσπέδων: σαράντα τοις 
εκατό (40%) της επιφανείας τους. 

6. Ο συντελεστής δόμησης σρίζεται ως εξής: 

(α) Για το τμήμα του οικοπέδου από (0) μέχρι (200) 
τ.μ.: έξι δέκατα (0,6). 

(β) Για το τμήμα του οικοπέδου από (201) τ.μ. μέχρι 
(400) τ.μ.: τέσσερα δέκατα (0,4). 
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(γ) Για το τμήμα του οικοπέδου από (401) τ.μ. και άνω: 
τρία δέκατα (0,3). 

7. α Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων επτά και μισό (7,50) μέτρα. Γ ια τα σικόπεδα 
που έχουν πρόσωπο στη Λεωφόρο Μαραθώνος το μέ¬ 
γιστο επιτρεπόμενο ύψος ορίζεται σε εννέα (9) μέτρα. 

β. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ϋψος των κτιρίων 
επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με μέγιστο ύψος δύο (2) 
μέτρα και μέγιστη κλίση τριανταπέντε τοις εκατό (35%). 

Β. Πσλεοδομική Ενότητα 8 «Παπαχωράψι» 

1. Τομέας I 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- Ελάχιστα εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδο¬ 
μήσιμα εφόσον στις 27-7-1977 (ημερομηνία δημοσίευσης 
τσυ Ν. 651/1977) είχαν: 

- Ελάχιστα πρόσωπα: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστα εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

2. Τσμέας II 

α. - Ελάχιστα πρόσωπα: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστα εμβαδόν: τριακόσια (300) τμ. 

β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδο¬ 
μήσιμα εφόσον στις 27-7-1977 (ημερομηνία δημοσίευσης 
τσυ Ν. 651/1977) είχαν. 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστα εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

3. Τομέας III 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαέξι (16) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600) τ.μ. 

β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγουμένης 
παραγράφου τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδο¬ 
μήσιμα εφόσον στις 27-7-1977 (ημερομηνία δημοσίευσης 
τσυ Ν. 651/1977) είχαν: 

- Ελάχιστα πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

4. Επιπλέον των προϋποθέσεων των διατάξεων των 
παραγράφων 1,2 και 3 απαιτείται όπως: 

(α) στο οικοδομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγρά- 
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τ. μέτρα και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 

(β) τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί κατά παρά¬ 
βαση των διατάξεων ταυ από 22.6.1983 π. δ/τος (Δ' 284). 

5. Ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα τοις 
εκατό (40%) της επιφανείας τους. 

6. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται ως εξής: 

(α) Για το τμήμα του οικοπέδου από (0) μέχρι (150) 
τ.μ.: οκτώ δέκατα (0,8). (β) Για το τμήμα του οικοπέδου 
από (151) τ.μ. μέχρι (300) τ.μ.: έξι δέκατα (0,6). (γ) Για το 
τμήμα του οικοπέδου από (301) τ.μ. και άνω: τέσσερα 
δέκατα (0,4). 

7. α. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων επτά και μισό (7,50) μέτρα. Για τα αικόπεδα 
πσυ έχσυν πρόσωπο στη Λεωφόρσ Μαραθώνος το μέ¬ 
γιστο επιτρεπόμενο ύψος ορίζεται σε εννέα (9) μέτρα. 

β. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτι¬ 
ρίων επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με μέγιστσ ύψσς 
δύο (2) μέτρα και μέγιστη κλίση τριανταπέντε τοις εκατό 
(35%). 

Γ. Πολεοδομική Ενότητα 9 «Μαρίζα» 

1. Τομέας I 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 


- Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. β. Ελά¬ 
χιστο όριο κατάτμησης: εξακόσια (600) τ.μ. με ελάχιστο 
πρόσωπο δεκαοκτώ (18) μέτρα. 

2. Τομέας II 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

β. Ελάχιστα όριο κατάτμησης: εξακόσια (600) τμ. με 
ελάχιστο πρόσωπο δεκαοκτώ (18) μέτρα. 

3. Τομέας III 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ. μέτρα 

β. Ελάχιστα όριο κατάτμησης: εξακόσια (600) τ.μ. με 
ελάχιστο πρόσωπο δεκαοκτώ (18) μέτρα. 

4. Ταμέας IV 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαοκτώ (18) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600) τ. μέτρα 

β. Ελάχιστο όριο κατάτμησης: χίλια (1000) τ.μ. με ελά¬ 
χιστο πρόσωπο είκοσι (20) μέτρα. 

5. Επιπλέον των προϋποθέσεων των διατάξεων των 
ενοτήτων 1, 2, 3 και 4 απαιτείται όπως: (α) στο οικο¬ 
δομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγράφεται κάτοψη 
κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ. μέτρα 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 

(β) τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί κατά πα¬ 
ράβαση των διατάξεων τσυ απά 22.6.1983 π.δ/τος (Δ' 
284). 

6. Πσσσστά κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα τοις 
εκατό (40%) της επιφανείας τους. 

7. Ο συντελεσιής δόμησης ορίζεται ως εξής: 

(α) Για το τμήμα του οικοπέδου από (0) μέχρι (150) 
τ.μ., οκτώ δέκατα (0,8). (β) Για το τμήμα του οικοπέδου 
από (151) τ.μ. μέχρι (300) τ.μ., έξι δέκατα (0,6). (γ) Για το 
τμήμα του οικοπέδου από (301) τ.μ. και άνω, τέσσερα 
δέκατα (0,4). 

8. α. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων επτά και μισό (7,50) μέτρα. 

β. Πάνω απά τσ μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτι¬ 
ρίων επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με μέγιστο ύψος 
δύο (2) μέτρα και μέγιστη κλίση τριανταπέντε τοις εκατό 
(35%). 

Δ. Πολεοδομική Ενότητα 13 «Νέα Παλλήνη» 

1. Τομέας I 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

2. Τομέας II 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

β. Ελάχιστο όριο κατάτμησης: χίλια (1000) τ.μ. με ελά¬ 
χιστο πρόσωπο είκοσι (20) μέτρα. 

3. Τσμέας III 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ. μέτρα 

β. Ελάχιστο όριο κατάτμησης: χίλια (1000) τ.μ. με ελά¬ 
χιστο πρόσωπο είκοσι (20) μέτρα. 

4. Τ αμέας IV 

α. - Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ. μέτρα 

β. Ελάχιστα όριο κατάτμησης: δύσ χιλιάδες (2000) τ.μ. 
με ελάχιστσ πρόσωπσ είκοσι (20) μέτρα. 

5. Επιπλέον των προϋποθέσεων των διατάξεων των 
ενοτήτων 1, 2, 3 και 4 απαιτείται όπως: (α) στο οικο¬ 
δομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγράφεται κάτοψη 
κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ. μέτρα 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 
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(β) τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί κατά πα¬ 
ράβαση των διατάξεων του από 22.6.1983 π.δ/τος (Δ' 
284). 

6. Ποσοστό κάλυψης των σικσπέδων: σαράντα τοις 
εκατό (40%) της επιφάνειας τους. 

7. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται ως εξής: 

(α) Για το τμήμα του οικοπέδου από (0) μέχρι (150) 
τ.μ.: πέντε δέκατα (0,5). 

(β) Για το τμήμα του οικοπέδου από (151) τ.μ. μέχρι 
(400) τ.μ.: τέσσερα δέκατα (0,4). 

(γ) Για το τμήμα του οικοπέδου από (401) τ.μ. και άνω: 
ένα δέκατο (0,1). 

8. α. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων με χρήση αμιγούς κατοικίας επτά και μισό 
(7,50) μέτρα. 

β. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων με χρήση γενικής κατοικίας εννέα (9) μέτρα. 

γ. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτι¬ 
ρίων επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με μέγιστσ ύψσς 
δύο (2) μέτρα και μέγιστη κλίση τριανταπέντε τοις εκατό 
(35%). 

Ε.1. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των κοινωφελών 
χώρων που καθορίζονται με το άρθρο 2 του παρόντος 
και εμπίπτουν, στα τμήματα των πσλεοδομικών ενο¬ 
τήτων ΠΕ 1 «Καραούζι», ΠΕ 8 «Παπαχωράφι» και ΠΕ 9 
«Μάριζα» ορίζονται ως εξής: 
α. Συντελεστής δόμησης: Έξι δέκατα (0,6) 
β. Μέγιστσ ποσοστό κάλυψης: Σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφανείας του χώρου. 

2.α. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των κοινωφελών 
χώρων που καθορίζονται με το άρθρο 2 του παρόντος 
και εμπίπτουν στο τμήμα της πολεοδομικής ενότητας 
ΠΕ 13 «Νέα Παλλήνη», πλην του χώρου άθλησης, ορί- 
ζσνται ως εξής: 

αα. Συντελεστής δόμησης: Τρία δέκατα (0,3) 
αβ. Μέγιστσ ποσοστό κάλυψης: Τριάντα τσις εκατό 
(30%) της επιφανείας του χώρου. 

αγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων:Έντεκα (11) μέτρα. 

β. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης του χώρου άθλη¬ 
σης σρίζονται ως εξής: βα. Συντελεστής δόμησης: Τρία 
δέκατα (0,3) 

ββ. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: Είκοσι τοις εκατό (20%) 
της επιφανείας του χώρου, βγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο 
ύψος των ανεγερθησομένων κτιρίων:Έντεκα (11) μέτρα! 
ΣΤ. Επιπλέον των ανωτέρω ισχύουν τα εξής: 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλω- 
μάτων (ΡΙ1.0ΤΙ8) 

2. Γ ια όλες ανεξαιρέτως τις εκσκαφικές εργασίες είτε 
αφορούν σε οικοδόμηση είτε σε άλλα έργα, απαιτείται 


η προηγούμενη έγκριση της αρμόδια υπηρεσίας Αρχαι¬ 
οτήτων, η οποία παρακολουθεί και την εκτέλεση τους 
προς τυχόν εντοπισμό αρχαιοτήτων. 

3. Στους πεζόδρομους επιτρέπεται η προσπέλαση από 
οχήματα άμεσης ανάγκης καθώς και από οχήματα των 
ιδιοκτητών που έχουν πρόσωπο σε αυτούς. Η λειτουργία 
τους ρυθμίζεται βάσει ειδικσύ κανσνισμού που εγκρίνε- 
ται από το οικείο Δημοτικό Συμβούλιο σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 75 παρ.γ περ. 4 και του άρθρου 
82 του Ν. 3463/2006 «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και 
Κοινοτήτων» (Α' 114). 

4. Η περιοχή της οποίας εγκρίνεται το σχέδιο με το 
άρθρο 2 του παρόντος χαρακτηρίζεται από πλευράς 
γεωλογικής καταλληλότητας με τα στοιχεία ΑΚ, ΚΠ1, 
ΚΠ2, ΚΠ3 και Κ, όπως φαίνονται στα διαγράμματα ταυ 
άρθρου 2 ως εξής: 

α. Γεωλογικά ακατάλληλες για δόμηση (ΑΚ): Σε από¬ 
σταση 10 μέτρα από την ορισγραμμή των ρεμάτων 

β. Γ εωλογικά κατάλληλες μ Γ. προϋποθέσεις (ΚΠ) και 
ειδικότερα: 

Περιοχή με στοιχείο ΚΠ1: Επιβάλλεται η εκτέλεση εδα- 
φοτεχνικής έρευνας - μελέτης με προτάσεις θεμελίω- 
σης πριν την έκδοση σικσδομικής άδειας. Οι εργασίες 
αυτές πρέπει να διεξαχθούν σύμφωνα με τσ άρθρο 15 
του Π.Δ. 344/29-12-1999 (ΦΕΚ 297Α') Περιοχή με το στοι¬ 
χείο ΚΠ2:. Προϋπόθεση για δόμηση είναι η αφαίρεση 
των επιχωματώσεων και η θεμελίωση να γίνεται στο 
υγιές υπόβαθρο 

Περιοχή με το στοιχείο ΚΠ3: Προϋπόθεση για την 
έκδοση οικοδομικών αδειών είναι η ολοκλήρωση των 
έργων που θα εξασφαλίζουν την ομαλή παροχέτευση 
των σμβρίων γεγονός που θα πρέπει να πιστοποιείται 
από τις αρμόδιες Περιφερειακές Υπηρεσίες. 

γ. Γ εωλογικά κατάλληλες για δόμηση (Κ) 

5. Γ ια τους λοιπούς όρους δόμησης έχουν εφαρμογή 
οι διατάξεις του ν. 4067/2012 «ΝΟΚ» (Α' 79). 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματι¬ 
κής Αλλαγής αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 14 Μαρτίου 2014 

ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ 

ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΚΑΛΑΦΑΤΗΣ 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40% 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40% 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 34% 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40% 






















1354 


ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


5 ί ? ί 


I ? & 

I I 3 
I I 1^ 


§ 

1®, 

ξς 


II 

Ι| 

ιΙ 

ίΙ 


I I __ 

8* ΐ Β 

Ιϊ I Ιι 

’ΐ ί Ρ 

ό I δ« 

:5 5 


' § "I 

I !Ι 


II 


Ιϊ ΐί I 3 
ί| ίΙ 8 8 


|8 
»ί ?? 

β| 

|| « 

Ιΐ Η 

Ιί ϊί 

ίΙ$ 

¥■1 

II ϊί 

Ι? 


14 


!Ι 

Ιδ 

υ 

|? 

|| 

ιι 


I 

I® ? 

ο 


ΐ ΐ 

I I 


ϊ ϊ 


2^ £■ 
ΐ“ΐ 


Ρ Ρα <α 


|Ι||^ 

ΙΙίΐ3 

Ι=|Ξί 

^ε3εο 

ΙΙΙίΙ 


4 I 1 'Ι ϊ 


ί I 


ί ί 


ί ί ΐΙ 

I Ιτ 5-5 

I ϊ» II 
I II ΙΙ 
I Ιι II 

5 "δΙ ■£§■ 
? ^ |8 

£ έ§ έΙ 




'ϊΐ ^ ^ τ 

■· ί ■ 1 . .1 


,ί! ίι^ 


I 


1 







































ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


1355 



- 




Β ·» 

Β 

3 ΙΛ 

0 ο 

η 

■· » 

' 



> Β 

η Β Β 

: 



:ΐ 



ίΐ 

ΐ 




: » 

ϋ 

ϊΐΐ 

»< 

ΐ 



η 

Β 

; 2 

ή 2 

ϊ 

; 

Β 2 

;; 

3 

5 2 

ί ϊ ο 




= 

1 

ϊ 


= 

Ϊϊ 


2 

; 

ίϊϊ 

κ 

ί 

1 

ϋ 

11 

5| 

: 3 

2 £ 

2 ϊ 

Ε £ 

Ε 

ί 

ϋ 

ί; 

§ 

!§ 

; 3 § 


ϊ 

1 

ίΙ 

ίί 

ύ 

Μ 

8 

α 

ίΙ 

ίΙ 

8 ΐ 

?ι 

II 

II 

II 

III 

>< 

? 

Λ 

1 ή 

< 

1 

■< · 

- Β. 




0 


<■ « 

ή 2 3 





:| 

:; 

1 

1 

'· Ή 

: 2 

1 


ϊ 2 

ί 

' φ 





° 


; ® 


ΐ 

ΐΙ 

ϊΗ 

- 

ΐ 

Ε 

! 


£ 

: Ρ 




V ^ 

1 

£ 

11 

Ξ ° 


1 

9 


1 

1 

8 

ϋ 

ίΙ 

1 

1 

ίΙ 

II 


ί| 

ί|| 


5 

ίίΐ 

Β 

Β 

Β 

■. « 

Κ Β. 




Β 


> 9 

Β » 2 

1 

' .« . 

3, 


; 2 

ΐΐ 

ΐ 

ϊ 

ίΐ 



ι1 

. Λ -ϊ. 

2 

Β 



«2 

; 

? 


; ; 

3 

2 

: ΐ 


2 




3 

ϊ 



Ρ 


Ρ 

ϊ 

! ? 

: 

Ρ 

Ρ 

8 Ρ 

ί 

Ρ 

Ξρ 

- Ρ Ρ 

6 

« 

0 

3 


δ 

δ 

: 3 

' 3 

3 


$ Ρ 

3 3 

Β 

1 

ί 1 

. § 1 


I 


11 

ϋ 2 5 ξ 


I 

:5 ί 


II 3 I 

ϊΗηι 

I I $ 

ΙΙΙΠϊΗ 
ί IΠ I 
δ 1111 ί 11 


I 8 5 
: I ί * 


§ 

I < I 









































































































1356 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40% 
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Βεβαίωση Δημάρχου 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 34% 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1369 



ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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βεβαίωση Δημάρχου 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 34 % 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1389 



ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 40 % 
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